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3.Fortschreibung Entwicklungsstudie

In dem Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Minden wurde am 28.08.25 entschieden, dass
das vorliegende Ergebnis der Entwicklungsstudie in einer weiteren architektonischen Variante
fUr ein Parkhaus am Marienwall mit rund 230 Stellpldtzen gepruft und mit einem Kostenrahmen
hinterlegt werden soll.

Dabei sind folgende Punkte zu bewerten:

* Planungsanpassung auf rd. 230 Stellplatze

» Reduzierung der Bodeneingriffe (Optimierungsmdglichkeiten prufen)

« Sinnvolle Verkleinerung der Grundflache (Erhalt bestehender Baumbestand maglich?e)

« Entfall Fassadenbegrunung (bei Erhalt Baumbestand sinnvoll?)

» PrUfung Einsparpotentiale

« PrUfung max. moglicher Parkebenen im Kontext der Vorgaben des B-Plans (Attikahdhe
Vollgeschoss Nachbargebdude ist zu berUcksichtigen)



3.Fortschreibung Entwicklungsstudie

Planungsanpassung auf rd. 230 Stellpldatze — bauliche Verdnderungen der Gebdudestruktur

Reduzierung Bodeneingriffe (Erhalt Grindungssohle moglich?) - Konsequenz auf Stellplatzanzanhl

Verkleinerung der Grundflache (Erhalt Baumbestand mogliche) — Konsequenz auf Stellplatzanzahl

Kostenrahmen mit Ausweisung der Einsparpotentiale
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Aktuelle Situation (Foto von Norden) ‘

Darstellung dient der Veranschaulichung der geforderten
Funktionen und stellt keine Entwurfsplanung dar.

Die Vorgaben aus der 3.Fortschreibung der
Entwicklungsstudie fUhren zu einem Entfall der
unteren Parkebene (rd. 24 PKW-Stellpldtze)
auf der Ostseite.

In Abstimmung mit der Stadt Minden
(Stadtplanung / Bauordnung) ist — im Kontext
des Bebauungsplanes - die Hohenstaffelung
des westlich auf der anderen Seite der
GoebenstraBe gelegenen Neubaus
aufzunehmen und dabei die dortige
Attikahdhe im 4.0G (+12,55m/57,75m DHHN)
als BezugsmaB anzunehmen. Aus dieser
Vorgabe resultiert der Entfall der oberen
Parkebene West (Entfall von rd. 13 PKW-
StellplGtzen)
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Photovoltaik
(max. 3/4 des Geschesses = Staffelgeschoss) o

gesamt 225 PKW-Stellplatze

(davon 103x E-Mobilitat variabel erweiterbar und 14x barrierefrei)

gesamt 22 E-Bike/Fahrrad-Stellplatze
(optional erweiterbar auBerhalb der Parkgarage oder bei
Verkleinerung der Technikfladche, z.B. als Dauermietung)

Sithtschutz

Systemschnitt (5 Parkebenen)

Darstellung dient der Veranschaulichung der geforderten
Funktionen und stellt keine Entwurfsplanung dar.

Definition als offene GroBgarage
(mind. 1/3 Fassadenfl&dche offenl)

Entfall zusatzliches Untergeschoss
Hohenlage Grindungsebene bleibt erhalten

Photovoltaikanlage oberhalb PE 4

max. % der Geschossfldche = Staffelgeschoss

Sichtschutz obere Parkebene
Absturzsicherung als Sichtschutz bis 2,0m umlaufend

Gebdudehdhe (OK PV) rd. 15,75m
(bei 3,0m Geschosshbhe)

Fassadenschutz / AbschlieBbarkeit
(Untergeschoss und Erdgeschoss abschlieBbar)

Hohe zum Grimpenwall rd. 12,50m
angepasst an Nachbargebdude;
dort OK Attika 4.0G = 12,55m 74



Systemgrundriss Untergeschoss (PE -1)
e -
£ A : ay e _ Darstellung dient der Veranschaulichung der geforderten
’£ i T ‘k} Funktionen und stellt keine Entwurfsplanung dar.
N I [ - il
e | T

Einhaltung der EAR 23

Jo] : StellplatzgréBe i.d.R. 5,20x2,65m
¥ *\:#i""rﬁ """""""
f - Split-Level / eine Raompe
&\ P s SESCSs | ERLR 1.Rettungsweg Rampe / 2.Rettungsweg Treppe
},kl‘ﬂ
\*‘—""*j-i """ |-T-|E """ rh

16 PKW-Stellplatze

davon 16x E-Mob. und 1x barrierefrei)

1 Treppenhaus + Aufzug ausreichend
separat von auBen erreichbar / Zugangskontrolle

Hohe Grundungsebene unverandert
Pflasterbelag neu / neue Pfahlgrindung erforderlich

BrTTTSSSASGSGGGGEGERRTTTYSTASERER DA RRREETY

Technikbereich vorsehen

E-Mobilitat / PV-Batteriespeicher / Elekirische
Anlagen;

optional E-Bike Dauerparker / ggfls. abschlieBbare
WC-Anlage optional moglich
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Systemgrundriss Erdgeschoss (PE O)

Darstellung dient der Veranschaulichung der geforderten
Funktionen und stellt keine Entwurfsplanung dar.

Einhaltung der EAR 23
StellplatzgréBe i.d.R. 5,20x2,65m

Split-Level / zwei Rampen
bezogen auf GesamigroBe wirtschaftliches System

39 PKW-Stellplatze

davon 21x E-Mob. und éx barrierefrei

22 E-Bike / Fahrrad-Stellplatze

separat von auBen erreichbar

Lagerbereich Streugut, MUll, etc.

direkt zum Marienwall orientiert / abschlieBbar und
separat von auBen zugdnglich; ggfls. auch als
SchlieBfachlésung fUr E-Bike Zubehdr denkbar

Ubersichtliche Zu-/ Abfahrt

kombiniert / auf Geldndeniveau und barrierefrei;
keine Verédnderung der Lage
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Systemgrundriss Regelgeschoss (PE 1-3)

,’,L..-—&éﬂ—)ﬁ-.ﬂr\
4/4/ 3 p
¥ 7 o - = : : 'mﬁ'/ Darstellung dient der Veranschaulichung der geforderten
){; T : : v 4} Funktionen und stellt keine Entwurfsplanung dar.
' . W s i
\-1-\_ ! A_}‘Z( : Mttt ,\2.( ........ { ){.;/*_#\4\’;
SO k —_ : S :
______ o o . i Einhaltung der EAR 23
4/*’*“’*«!.,: | Dz i : StellplatzgréBe i.d.R. 5,20x2,65m
F . - e ¥ T : g : , ,
f ﬁ\im —- . J— R ; o : Split-Level / zwei Rampen
;\F b : . : : : P bezogen auf GesamigroBe wirtschaftliches System
A A : i o e spm e ns sas | G e
oo b : b s e g Ty ! Bty : B S : .
' g B | i ” | g | | 5 47 PKW-Stellplatze
; mi i i~ ™ Arais - S I I e ; davon 21x E-Mob. und 2x barrierefrei
ot | |t | | oot | el ,
£ S L ; 1 Treppenhaus + Aufzug ausreichend
| | 4_ e : ! ] : separat von auBen erreichbar / Zugangskontrolle
I e M ; g : L )
{f e T AR B " o[ | Ubersichtliche VerkehrsfGhrung
)E( ' : } & m; r = it o : teils EinbahnstraBenregelung / barrierefrei
X : jr'? ------ _#,,,x—x..__‘ ------ mnn.---------------l ------- ------- . .
N A T e Reduzierung Fassadenaufbautiefen
f : J( LS Erhalt Baumbestand weitestgehend maglich; Entfall
Q ; - Bestandsbdume (8x) im Systemgrundriss dargestellt
vl
e Reduzierung Fassadenbekleidung
: durch Erhalt Baumbestand moglich / 77
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Systemgrundriss Dachgeschoss (PE 4)

Darstellung dient der Veranschaulichung der geforderten
Funktionen und stellt keine Entwurfsplanung dar.

Einhaltung der EAR 23
StellplatzgréBe i.d.R. 5,20x2,65m

29 PKW-Stellplatze

davon 3x E-Mob. und 1x barrierefrei

Reduzierung Halbebene Grimpenwall
Einhaltung Hohenlage im Kontext Nachbargebdude

1 Treppenhaus + Aufzug ausreichend
separat von auBen erreichbar / Zugangskontrolle

Ubersichtliche VerkehrsfUhrung
teils EinbahnstraBenregelung / barrierefrei

TeilUberdachung obere Ebene
durch PV-Anlage (3/4 Geschossfldche / umlaufend
eingeruckt) méglich
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Systemgrundriss Untergeschoss (PE -1)

A i |
e I bt a0 — ff*_x\' e _ Darstellung dient der Veranschaulichung der geforderten
i : 5 =T \,;( R .. Funktionen und stellt keine Entwurfsplanung dar.
’h\r v i Technik \E}H{ﬁt"-““} ________ i A
S i g ) ..
o : | e ; Der Erhalt der bestehenden Griondungsebene
[ ¢ | I o : erfordert den Entfall der bisher vorgesehenen
b I (AU | : Untergeschossebene und fihrt zu einer
I ;m _______________ ; Reduzierung von rd. 24 PKW-Stellpl&tzen.
{F ¥~ | | e v oo : Der Vorteil ist, vorhandener Baumbestand
g S & I e " : (hier insbesondere die BGume 1-5) kann
: : : : weitestgehend erhalten bleiben.
N s b Ein Baumschutz (Wurzelvorhdnge) ist im Zuge
“““ al = . der BaumaBnahme einzuplanen.
______ £ i : Durch die erforderliche Verdnderung der
o |—— : StellplatzgroBe (Einhaltung EAR 23) ist die
P S | ;{> : Grundung unabhdngig davon neu zu
% z = erstellen.
s ) Bedingt durch die ortlichen Bodenverhdlinisse
;EFF;;%: flu e s di¥asanqaun fssdieaosass miedfa dbbfe qe g < S0 : ist unter den neuen Tragstutzen eine Tiefen-
N il gl ""‘“*\ﬁ.\ grundung (Bohrpfdahle) erforderlich. Die
f f( 1 unteren Parkebenen sind mit einem neuen
4& % )_}‘ L Betonsteinpflaster, inkl. Unterbau auszubilden.
Ve & i a8
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Systemgrundriss Erdgeschoss (PE O)

Darstellung dient der Veranschaulichung der geforderten
Funktionen und stellt keine Entwurfsplanung dar.

Eine Verkleinerung der Grundfldche bei
gleichzeitiger Einhaltung der Vorgaben der
EAR 23 ist unwirtschaftlich, da sich dies auf
das Verhdltnis der Verkehrsfldchen (Rampen
/ Fahrgassen) zu den Parkfldchen
unverhdaltnismdaBig negativ auswirken wird.
Der weitestgehende Erhalt der bestehenden
Bdume erfordert eine Reduzierung der
Fassadenaufbauten —insbesondere zu den
Fassadenseiten Ost und West, was den Entfall
von Fasssadenbegrinungen nach sich zieht.
Im Kontext des Erhalts der BAume 1-5
(Wurzelschutz / GerUststellung) und der
Vorgaben des Bebauungsplans wdare eine
leichte Verschiebung des Parkhauses nach
Westen zum Grimpenwall denkbar und im
Zuge der weiterfUhrenden Planung zu prufen.
Dabei sollte die aktuelle Lage der Ein-/ und
Ausfahrt in das Parkhaus bestmdglich

bestehen bleiben. 2
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Kostenrahmen 225 Stellplatze

Erstellungskosten Ersatzneubau Parkhaus (kG 200 bis 700 nach DIN 276:2018)
(inkl. Bertcksichtigung der Standortfaktoren)

Aushub der tiefsten Splitlevel-Ebene entfallt / Reduzierung Kostenanséatze archaologische
Untersuchungen und Kampfmittelraumung auf je 10TEUR / Aussenwéande UG entfallen
weitestgehender Erhalt Baumbestand / Reduzierung Kosten Ersatzpflanzung bericksichtigt
Fassadenbegrinung entfallt (vormals rd. 300m? / 180TEUR kalkuliert), da Erhalt Baumbestand
Fassadenbekleidung als Erganzung zu kalkulierten Anprallgittern, EP 300€/m? nur an der Nordseite
zur StraBe Grimpenwall (rd. 700m? Fassadenflache), da Erhalt Baumbestand Ost / West
Aufzug und TH mit geschuppter Glasfassade bleibt enthalten

Kamerabasiertes Bewirtschaftungssystem mit Kennzeichenerkennung bleibt enthalten

10 Ladepunkte (5 Wallboxen) ausgebaut und Vorriistung 103 Ladepunkte enthalten

100kWP Photovoltaikanlage enthalten

Abbruch-/ und Entsorgungskosten, inkl. erforderlicher VerbaumaBnahmen, enthalten
Baunebenkosten, Gebiihren und Baupreissteigerungen seit 06/24 bis 11/25 (4,3%) enthalten
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Photo by Daniel Tenspolde
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